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El present document de Modificació Puntual del Pla d’Ordenació Urbanística Municipal es redacta en

base al TR LU  1/2005 de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text Refós de la Llei d’Urbanisme,

concretament respecte al que preveu l’Art. 93.4, i segons el que especifica l’Art. 6 del  propi POUM,

aprovat en data 1 d’octubre de 2003, i publicat el 19 de desembre del mateix any.

Pel que fa a la documentació que ha de contenir, segons l’Art. 94.1 del Text Refós de la Llei d’Urbanisme

1/2005:

” La modificació de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanístic se subjecta a les

mateixes disposicions que en regeixen la formació”

La proposta, tanmateix, raonarà i justificarà la necessitat de la iniciativa, així com l’oportunitat i la

conveniència en relació als interessos públics i privats concurrents, segons el que preveu l’art. 94.5 del

citat Text Refós.

Per tant, i d’acord amb el que estableix l’Art. 59 del TR LU 1/2005, els documents que integren els Plans

d’Ordenació Urbanística Municipal, així com la present  proposta de Modificació Puntual del POUM, són

els següents:

A- MEMÒRIA

1-    Àmbit d’aplicació

2-    Antecedents

3-    Objecte de la Modificació

4- Justificació de la proposta

5- Afectacions

6- Propietaris Afectats

7- Justificació del compliment de l’Art.94.1.c del TRLUC, referent a la titularitat de la finca dels

cinc darrers anys.

ANNEXES
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B- PLÀNOLS

1-   Situació

2-   Emplaçament

3-   POUM vigent

4-   Proposta de Modificació

5-   Plànol de POUM modificat

6-   Finques afectades

C- NORMES URBANÍSTIQUES

1- Normativa POUM  vigent

2- Proposta normativa POUM modificat

D- CATÀLEG DE BÉNS PROTEGITS

E- AGENDA I AVALUACIÓ ECONÒMICA

F- DOCUMENTACIÓ MEDIAMBIENTAL

G- PROGRAMA D’ACTUACIÓ URBANÍSTICA MUNICIPAL, SI ESCAU.

H- MEMÒRIA SOCIAL

El present document de Modificació Puntual, no té incidència en cap determinació de la

documentació especificada en els apartats D, E, F, i G, H, i per tant, cal entendre reproduïda en

aquest document tota la documentació continguda en el Pla d’Ordenació Urbanística Municipal

vigent i que la present Modificació Puntual no altera.
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A- MEMÒRIA

1- Àmbit d’aplicació

La situació del solar objecte de modificació del Pla d’Ordenació Urbanística Municipal, és al vial de

Salou a Cambrils, anomenat també Vial de Cavet. Es tracta d’un terreny rectangular d’una superfície

aproximada de 7.800 M2.

2- Antecedents

El Pla D’Ordenació Urbanística Municipal de Salou es va aprovar definitivament en data 1 d’octubre

de 2003, i no va ésser executiu fins la seva publicació, en data 19 de desembre del mateix any.

El POUM de Salou està redactat d’acord amb la Llei 2/2002 d’Urbanisme, de 14 de març de 2002.

El POUM qualifica l’àmbit objecte de Modificació de SOL NO URBANITZABLE, clau 20, zona

agrícola permanent.

Caldria explicar, com antecedent , la voluntat municipal d’ubicar l’esmentat ús de àrea de servei, en

la zona on es proposa.

En data juny de 2006, es va presentar un estudi, realitzat per DOYMO, justificant la carència

existent en el Municipi de Salou, en quan a instal·lacions pel subministrament de carburant, essent

únicament “dos” les estacions de servei existents.

Cal dir també, que l’Ajuntament ja havia considerat aquesta mancança i , en la tramitació del

POUM, es va considerar la possibilitat de plasmar aquest ús, després d’haver-ho sol·licitat la

propietat, i , en el document d’aprovació Provisional, es va qualificar amb la clau 32, d’àrea de

Servei, el terreny objecte de la present modificació.

L’esmentada qualificació es va desestimar per part de la Comissió d’Urbanisme, aprovant-se

definitivament el terreny com a sol no urbanitzable, si bé cal tenir la clara consideració de que,

segons l’art. 47.6 del Text Refós  de la Llei d’Urbanisme, en sols no urbanitzables s’admeten com a

noves construccions les estacions de subministrament de carburants i de prestació d’altres serveis de

la xarxa viària.
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Així, i segons  aquest últim punt, esmentar com antecedent que  en data Febrer de 2004, es va fer la

sol·licitud d’instal·lació , mitjançant el “ Projecte d’actuació específica en sòl no urbanitzable relatiu

a la instal·lació d’una Estació de Servei al camí de Cavet al terme Municipal de Salou.”, en l’àmbit

de sol no urbanitzable, a l’empara  en aquell moment, de l’art. 47.6 de la LU 2/2002. Al respecte, es

va emetre informe, (relatiu a l’autorització prèvia de construcció, no a la llicència d’obra major) amb

la conclusió de que “sí” seria possible urbanísticament l’aprovació prèvia per a la realització de

l’estació de servei, en el ben entès en compliment amb les prescripcions administratives de l’art.48

de la LIU., si bé es feia la consideració de que la resta de finca de la que es sol·licitava dita

instal·lació, s’havia de limitar els usos de la resta de finca que no s’utilitzava, quedant expressament

prohibit l’ús d’aparcament en totes les seves versions, emmagatzematge, etc..

Per altra banda es va també informar referent a la vorera del Vial Salou-Cambrils, havent requerit

una solució de continuïtat, carril bici, vorera, arbrat i enllumenat en el tram de l’estació de servei,

informant-ho favorablement.

Desprès de totes aquestes consideracions, en data de maig de 2007, arriba l’acord  de la Comissió

Territorial d’Urbanisme, denegant l’aprovació definitiva del projecte d’instal·lació de l’estació de

servei  entenent que el propi POUM de Salou, no permet l’ús pretès a l’emplaçament proposat,

essent que la clau 20 (de sòl agrícola permanent), únicament estableix com usos admesos l’agrícola i

l’habitatge familiar.

Així, entenent la voluntat existent des d’un principi, a més amb la consideració de que , com bé diu

el propi Acord de 24 de maig de 2007 de la Comissió, és tracta d’un ús admès per la normativa

urbanística vigent, i sent el POUM l’únic que l’impedeix, es proposa la present Modificació.

En data 25 d’octubre de 2007, es va aprovar Inicialment el Document de Modificació Puntual

del POUM referent a la qualificació d’Àrea de Servei, clau 32, per la finca núm. 35 del Polígon

35, situada al Vial Salou-Cambrils.

En el període d’exposició pública, va ser des del dia 28 de gener de 2008, al 29 de febrer de

2008.

En aquest període  es va presentar una al·legació interposada pel Sr. Josep Bassedas Ballús, la

qual es va estimar segons informe emès pel tècnic municipal, de data 25 de març de 2008,

acordant-se, així, la redacció d’un nou document incorporant el sol·licitat segons l’al·legació

esmentada.
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Així, es redacta el present document, el qual incorpora respecte l’anterior, els aspectes

següents,

- Es limita la dimensió de les construccions auxiliars, porxos i rentadors.

- Es suprimeixen els punts suspensius que apareixen al final de l’article 107.1 proposat.

3- Objecte de la Modificació

La present Modificació del Pla d’Ordenació té per objecte qualificar  amb la clau 32, d’Àrea de

Servei la Finca núm. 35 del Polígon 35.

Per tal de portar a terme esmentada proposta, a part del canvi de qualificació a nivell gràfic, que

implica la modificació del corresponent plànol d’ordenació, s’han de modificar els següents articles,

- En primer lloc es proposa fer  l’aclariment respecte el sostre que determina l’article 107 (Àrees

de Servei. Clau 32), ja que estableix 200 m2 de sostre màxim autoritzable, sense diferenciar els

elements computables, si mes no significatius en una instal·lació d’aquests característiques.

Si bé, també, en relació a un dels informes a que es fa referència en l’apartat anterior, també es

proposa excloure expressament l’ús d’aparcament.

4- Justificació de la Proposta

Com s’ha dit anteriorment, en el Municipi de Salou, existeix una carència respecte instal·lacions

d’Estació de Servei.

En relació a aquest aspecte, en data 14 de juny de 2006 entrà a l’Ajuntament un Informe- Dictamen

redactat per l’empresa  Doymo, i encarregat per LUVIRR SA, que justifica aquesta carència, del que

s’adjunta una copia com Annex 1.

Aquest estudi justifica la necessitat, en relació al creixement de població (de la nostra i de

poblacions veïnes), produït en els últims anys, vinculant-lo lògicament al creixement del parc mòbil,

així com als estudis de mobilitat en els que es demostra l’elevat número de desplaçaments diaris. Tot

això a nivell de residència permanent de tot l’any, si bé és clar que aquestes dades es multipliquen

en diferents èpoques de l’any en relació al sector turístic.
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Aquesta necessitat s’incrementa en la zona que es proposa , nord-oest del municipi, on el trànsit que

comunica Salou amb Cambrils no disposa de cap Àrea de Servei en tot el Vial.

Es justifica amb els antecedents exposats, que la voluntat municipal ha sigut sempre la mateixa, en

el sentit  d’acceptat aquest ús com necessari pel municipi, entenent que segons l’Acord de denegació

de la instal·lació, es fa referència a que si bé la normativa urbanística considera conforme esmentada

instal·lació, és la normativa municipal, (el propi POUM) el que la limita, i per tant es proposa treure

aquesta limitació.

5- Afectacions

Com es veu al Plànol de POUM vigent, així com el POUM modificat, existeix sobre l’àrea

objecte de modificació una delimitació d’àrea de clau 30b2/22, regulada segons l’art. 238 de les

ordenances del POUM, el qual adjuntem,

Art. 238 Subzona 30b, Protecció de les restes arqueològiques

La situació dels jaciments arqueològics relacionats als informes del Departament de cultura de 30 de juliol de
2001 i 3 d’octubre de 2002 es recullen en els plànols d’ordenació, subdividint-se en dos subzones
anomenades 30 b1 i 30b2.

Núm.
Identif. Nom Època Tipus Subzona Plànol

1 El Bosc d’Escariola Leptolític Taller de sílex 30b2 16
2 Càmping Salou Paleolític Taller de sílex 30b2 22
3 Mas de l’Escarrer Neolític Taller de sílex 30b2 17
4 Mas del Baló Neolític Taller de sílex 30b2 28
5 Jaciment de la parcel·la 327 Neolític Taller de sílex 30b2 17
6* Jaciment núm. 12 Neolític Taller de sílex 30b2 --
7 Jaciment núm. 11 Neolític Taller de sílex 30b2 17
8 Jaciment núm. 9 / camí de Neolític Taller de sílex 30b2 17
9 Jaciment núm. 14 Neolític Taller de sílex 30b2 17

10 Jaciment núm. 8 Neolític Taller de sílex 30b2 22
11 Jaciment núm. 7 Neolític Taller de sílex 30b2 22
12 Jaciment núm. 6 / les Neolític Taller de sílex 30b2 17
13 Camí dels Castellots Neolític Taller de sílex 30b2 7
14 El Pla de Maset Neolític Taller de sílex 30b2 27
15* Jaciment núm. 10 Neolític Taller de sílex 30b2 --
16 Jaciment de la parcel·la 618 Neolític Taller de sílex 30b2 27
17 Jaciment de la parcel·la 496 Neolític Taller de sílex 30b2 22
18 Jaciment de la parcel·la 654 Neolític Taller de sílex 30b2 17
19 Jaciment de la parcel·la 559 Neolític Taller de sílex 30b2 27 / 26 /23
20 Jaciment de la parcel·la 626 Neolític Taller de sílex 30b2 30
21 Punta del Cavall Neolític Taller de sílex 30b2 32
22 Les Parellades Neolític Fons de cabana 30b2 12
23 Jaciment de la parcel·la 123 Neolític Taller de sílex 30b2 17
24 Jaciment de la parcel·la 347 Neolític Taller de sílex 30b2 16
25 Poblat Ibèric de Barenys Ferro-Ibèric Lloc habitació 30b1 7
26 Hotel Torçat Ferro-Ibèric Lloc habitació 30b2 30
27 La Sella / La Torre Alta Ferro-Ibèric Lloc habitació 30b1 31
28 Jaciment de la parcel·la Ferro-Ibèric Lloc habitació 30b2 27 / 23
29 Vèrtex geodèsic Ferro-Ibèric Taller de sílex 30b2 32
30 Conducció de la Cadeneta Romà Aqüeducte 30b2 27
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31 Jaciment de la parcel·la 573 Romà Lloc habitació 30b2 27 / 26
32 La Burguera Romà Vil·la 30c/B-06 15
33 Barenys Romà Vil·la 30b2 13
34 Carrers Barcelona / València Romà Vil·la 30b2 20
35 Torre del Telègraf Romà Lloc habitació 30b2 23 / 22
36 Bosc del Qüec Romà Vil·la 30b2 30
37 Jaciment de la parcel·la 391 Romà Lloc habitació 30b2 16
38 Vil.la del mas Paella Romà Vil·la 30b2 28
39 Pla de les Pomeres Romà Lloc habitació 30b2 3 / 8
40 Vil.la de la Cadeneta Romà Vil·la 30b2 27
41 Vil.la de la Platja Llarga Romà Vil·la 30b2 29
42 Corral del Balò Romà Vil·la 30b2 24
43 Jaciment de la parcel·la 590 Romà Lloc habitació 30b2 27
44 La Font de la Donzella Romà Lloc habitació 30b2 2
45* Camí dels Castellots Romà Lloc habitació 30b2 --
46 Vil·la urbanització Mirador Romà Vil·la 30b2 24 / 23
47 Torre Vells Medieval Torre 30c/E-01 20
48 Sitges del Mas de l’Escarrer Medieval Sitges 30b2 17
49 Camí del Terrer Romà Lloc habitació 30b2 9

* El Departament de Cultura de la Generalitat no ha finalitzat la ubicació concreta d’aquests jaciments, per
la qual cosa no venen grafiats als plànols d’ordenació.

1. Subzona 30b1

Aquesta zona comprèn les àrees en les quals hi ha constància documental de restes arqueològiques.

1. Restes arqueològiques de la Punta de la Cella (núm. Identificació 27)

La Punta de la Cella està situada al Racó de Salou. És una petita plataforma que té una alçada de 22 m,
i ubicada a uns 400 m a l’est de la Torre Alta que en tenia 71. Aquest lloc ha estat fortament afectat per
una pedrera que es va utilitzar per construir el dic de llevant del port de Tarragona.
Dels treballs de delimitació arqueològica duts a terme l’any 2001 s’han documentat un seguit
d’estructures muràries realitzades amb pedres irregulars i terra. En total 17 estructures situades entre cinc i
quinze centímetres per sota la sedimentació de terra vegetal del terreny. Pràcticament totes presenten
les mateixes característiques constructives es conserven únicament a nivell de fonamentació variant
l’alçada entre una i quatre filades de pedres.
S’ha localitzat la presència de material ceràmic de l’època ibèrica, majoritàriament fragments d’àmfora
i ceràmica comuna. A priori es tracta de restes de la primera meitat del S. II aC. és per tant, el primer
vestigi d’assentament de població de Salou.

La zona corresponent a l’àrea protegida haurà de coincidir amb un espai públic. Caldrà fer l’excavació
en extensió a tota l’àrea i , depenent de les característiques del conjunt excavat es plantejarà la
possibilitat de consolidar-lo. Si les característiques no fessin aconsellable la seva musealització es podran
tapar i enjardinar a sobre.

2. Restes arqueològiques de Barenys (núm. Identificació 25)

La vil.la de Barenys és un assentament rural de l’època tardo-republicana i alt-imperial. Es tracta d’una
unitat autosuficient, comparable a les masies, en la qual hi havia una zona destinada a residència i
d’altres a estables, magatzems, graners, etc.
Les estructures documentades consisteixen en un mur de carreus, una conducció, la base de dues dòlia.
Els materials arqueològics associats a aquestes estructures no permeten una atribució cronològica
precisa, amb tot sembla que puguin datar de cap a la meitat del s. II d. C.

En tota la superfície de la finca (pol. 33 parc. 37) es troben els materials arqueològics i les estructures, no
obstant, l’àmbit objecte de catalogació és la delimitada dins un quadrat i que s’assenyala als plànol
d’ordenació.

La zona corresponent a l’àrea protegida haurà de coincidir amb un espai lliure públic. Aleshores abans
d’urbanitzar caldrà realitzar una excavació en extensió de l’àrea i, depenent de les característiques del
conjunt arqueològic excavat es plantejarà la possibilitat de consolidar-lo. Si les característiques de les
restes excavades no fessin aconsellable la seva musealització es podran tapar i enjardinar a sobre.
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2. Subzona 30b2

Aquesta zona compren els àmbits sobre els quals es disposen d’indicis de jaciments arqueològics però
que no han estat objecte de delimitació i, per tant, es desconeix la superfície real que abasten.
Conseqüentment cal realitzar intervencions arqueològiques prèvies abans d’efectuar qualsevol tipus
d’obra o remoció de terrenys que els poguessin afectar.

En aquestes zones, amb caràcter previ a qualsevol actuació cal realitzar un estudi arqueològic d’acord
amb el que estableix l’art. 49 de la Llei 9/93, de 30 de setembre, del Patrimoni Cultural Català. Aquest
estudi haurà de ser informat pel Departament de Cultura de la Generalitat, valorant-se en funció dels
resultats el grau de protecció a aplicar en funció de la legislació sectorial vigent.

6- Propietaris afectats

Polígon 35. Parcel·la 35. Propietat de : LUVIRR SA  C/ QUATRE CARRETERES S/N

43650 VILA-SECA

7- Justificació del compliment de l’Art.94.1.c del TRLUC, referent ala titularitat dels cinc darrers

anys.

En relació al compliment de l ‘article esmentat següent

c) En el cas de modificacions d'instruments de planejament general que comportin un increment del sostre

edificable, de la densitat de l'ús residencial o la transformació global dels usos anteriorment previstos, han

d'especificar en la memòria la identitat de totes les persones propietàries o titulars d'altres drets reals sobre les

finques afectades durant els cinc anys anteriors a l'inici del procediment de modificació, segons consti en el

registre o instrument utilitzat a efectes d'identificació de les persones interessades.

I segons informe emès en data 30 de setembre de 2008 per la Unitat Tècnica d’Urbana de

l’Ajuntament, (el qual adjuntem), s’ha comprovat que els cinc últims anys, ha sigut titular, de la

finca situada al Polígon 35, parcel·la 35 l’empresa LUVIR SA, amb adreça fiscal Quatre Carreteres,

s/n. 43480- Vila-seca.

B- PLÀNOLS

(S’adjunten en l’Annex)
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C- NORMES URBANÍSTIQUES

1- Normativa POUM vigent

El POUM classifica el terreny de Sol no urbanitzable, amb la Clau 20, de  zona  agrícola permanent,

regulat en el Títol VI de les ordenances del POUM, que s’adjunta a continuació,

 Si bé també es proposa la modificació de  l’art 107 de les ordenances del POUM, el qual també

adjuntem,

- Respecte la classificació de SNU

TÍTOL VI. REGULACIÓ DEL SÒL NO URBANITZABLE. (SNU)

CAP. I. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 293 Definició i tipus

1. El sòl no urbanitzable previst en aquest Pla d’ordenació urbanística comprèn aquells terrenys que es

consideren inadequats al desenvolupament urbà.

2. Les finalitats de regulació del sòl no urbanitzable són les següents:

a) Garantir la utilització racional del territori i la qualitat de vida d’acord amb un model de
desenvolupament sostenible.

b) Establir ordenadament els diversos usos i activitats que es poden permetre en cada tipus de sòl no
urbanitzable.

c) Establir els criteris sobre les característiques i localització adients dels equipaments d’interès públic,
de tal manera que no puguin trencar l’equilibri de les àrees agrícoles i naturals.

Art. 294 Desenvolupament del Pla d’ordenació urbanística municipal en SNU

1. Les determinacions que conté aquest Pla d’ordenació urbanística municipal, sense perjudici de la seva
immediata aplicació, podran ser desenvolupades mitjançant Plans Especials.

2. Els Plans Especials no podran alterar les determinacions del Pla d’ordenació urbanística municipal, excepte
per regular més restrictivament les condicions d’edificació i d’ús i per augmentar la superfície establerta com
a mínima per a les finques.

Art. 295 Parcel·lacions i segregacions

1. Les parcel·lacions, divisions o segregacions hauran de complir el D.169/1983 de 12 d’abril sobre unitats
mínimes de conreu, quedant prohibides aquelles que donin lloc a qualsevol de les situacions següents:
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a) Originar superfícies inferiors a les previstes en aquestes Normes i els documents urbanístics que les
desenvolupen, o a les establertes pel D.169/1983, sobre unitats mínimes de conreu.

b) Que suposin més d’un fraccionament, encara que sigui successiu en el temps, que origini finques
de superfície inferior al doble de les dimensions mínimes assenyalades a la lletra anterior.

c) Que no tinguin accés directe a carretera, camí, via rural, pista forestal o altre vialitat de domini
públic.

2. Es prohibeixen les parcel.lacions urbanístiques enteses aquestes d’acord amb l’establert per l’art. 183 de la
LlU.

Art.296  Reconstrucció i rehabilitació de masies

L’art. 50.2 de la LlU especifica que el Pla d’Ordenació urbanística  municipal ha d’identificar en un catàleg
específic les masies i cases rurals susceptibles de reconstrucció o rehabilitació per raons arquitectòniques,
històriques o paisatgístiques.

En el sòl no urbanitzable del terme municipal de Salou no s’hi localitzen construccions que entrin dintre els
supòsits previstos per la llei.

Art. 297 Camins rurals

1. S’haurà de conservar en la seva integritat l’actual xarxa de camins rurals.

2. No podran obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus de vialitat que no estigui
prevista en aquest Pla d’ordenació urbanística municipal, en el Plans especials que desenvolupin o en els
Plans parcials.

3. No es podrà modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu traçat sense la corresponent
llicència municipal.  Les modificacions no podran suposar en cap cas alteracions negatives de l’entorn
natural de la zona afectada.

Art. 298 Elements auxiliars i tanques

A fi i efecte que l’adequació de la finca a l’ús al que es destina no introdueixi elements aliens i contradictoris

a l’entorn on se situa, s’estableixen les següents mesures:

1. Les tanques es construiran de forma que no agredeixin el medi rural on s’emplacen.

a) Es prohibeixen els tancaments per tanques amb materials d’obra d’alçada superior a 0,50 m., en tot cas,

es prohibeixen les tanques opaques. Les tanques calades s’admeten en tot cas. L’alçada màxima total de

les mateixes es fixa en 2 m.

b) Quan hi hagi desnivell entre els terrenys i el camí, la tanca se situarà a 1 m del límit superior del talús, i
sempre es permetrà la formació d’un talús de 45 º.

2. Es prohibeix la pavimentació del sòl no edificat superior a 1/8 del total de la superfície construïda. A
efectes d’aquesta norma, quedaran comptabilitzades com a zona pavimentada tot tipus de porxos, basses,
piscines, etc.

Art. 299 Condicions de procediment

1. El municipi instarà a la inscripció com a indivisible de les finques afectes a l’edificació per a la qual es
concedeix llicència o autorització, condicionant-ne l’eficàcia a l’acreditació de l’esmentat assentament
registral.

2. A la vegada caldrà aportar certificacions registrals dels assentaments referents a la finca respecte de la
qual es sol·licita l’autorització o llicència, així com, si és el cas de la finca matriu.
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3. En el procediment d’atorgament d’autoritzacions es donarà audiència als propietaris afrontants. A tal
efecte el projecte haurà d’anar acompanyat d’una relació dels esmentats propietaris.

Art.300 Condicions d’ús

En sòl no urbanitzable aquestes normes relacionen els usos admesos i s’entenen per prohibids els no
especialment admesos.

CAP. II. CONSTRUCCIONS  EN SÒL NO URBANITZABLE

Art. 301 Disposicions generals

1. Les intervencions en sòl no urbanitzable hauran d’assegurar el respecte a les condicions naturals i
paisatgístiques de l’entorn en què s’emplacen, amb les condicions específiques  que s’assenyalen en
aquestes normes per a cada tipus de sòl i d’ús dins el marc de la sostenibilitat.

2. En el sòl no urbanitzable no es podran realitzar altres construccions que les definides a l’art. 47.6 de la LlU.
Això no obstant, podran autoritzar-se seguint el procediment previst per l’art. 48 de la LlU projectes
d’actuacions específiques d’interès públic que s’hagin d’emplaçar en sòl no urbanitzable.

Art. 302 Construccions agrícoles

Les construccions agrícoles en SNU han de complir les següents condicions:

1. S’entén per construcció agrícola la vinculada amb una explotació d’una activitat rústica i que va
destinada a magatzem de productes agrícoles, d’eines del camp i de maquinària.

2. Cal acreditar una propietat mínima d’1,0 Ha de terra de conreu de regadiu o de 4,5 Ha de terres de
conreu de secà. La finca vinculada a l’edificació quedarà inscrita en el Registre de la propietat com a
indivisible.

3. No es permet la seva ubicació a menys de 100 m. des de l’eix de carreteres i a menys de 15 m. de camins
existents, llevat del camí dels Emprius al qual caldrà separar-se un mínim de 25 m. A més, aquestes
edificacions hauran de separar-se de les partions una distància mínima de 10m .

4. El sostre màxim edificable serà de 500 m2 i l’ocupació no serà superior al 5% de la finca en la qual se situï.
Les construccions seran de planta baixa amb una alçada màxima de 5 m. En planta, cap dimensió serà
superior a 25 m.

5. L’ocupació màxima de finca en el cas d’hivernacles serà del 50%, havent-se de separar un mínim de 3
metres de les partions.

6. Rafals agrícoles. S’entén com a rafal agrícola les petites construccions de camp vinculades a un tros de
terra. En cap cas aquestes construccions donaran lloc a un habitatge.

a) S’autoritzaran rafals agrícoles sempre que la seva superfície tancada no excedeixi de 30 m2,
podent adossar a dita construcció un porxo obert de 15 m2 . Aquests rafals seran de planta baixa
amb un màxim de 3 m d’alçada.

b) Com a màxim es permetrà un rafal pel finca.
c) Aquestes construccions s’hauran de separar 3 m de les partions i 10 m de camins existents.
d) Per a la seva tramitació s’estarà al que disposa l’art. 34 del Títol I.

7. Les basses situades en sòl rústic no podran aixecar-se més d’un metre i mig per sobre del nivell del terreny,
havent d’estar separades un mínim d’1 m de qualsevol partió.

Art. 303 Habitatge familiar

1. Seguint el procediment previst a l’article 49.2 de la LlU podran autoritzar-se construccions aïllades
destinades a habitatge familiar.

2. El tipus de les construccions hauran de ser adequats a la seva condició i situació aïllada i la composició
arquitectònica, i els materials correspondran al tipus tradicional del lloc.
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3. Cal acreditar una propietat mínima en una única finca d’1,0 Ha de terra de conreu de regadiu o de 4,5
Ha de terres de conreu de secà.  La part de la finca vinculada a l’edificació quedarà inscrita en el Registre
de la propietat com a indivisible.

4. Les condicions de l’edificació seran les següents:

a) L’alçada màxima no superarà els 6,50 metres, distribuint-se en planta baixa i planta pis.
b) La separació mínima a camins i als límits de propietat serà de 10 m.
c) La superfície construïda màxima destinada a aquest ús serà de 300 m2 .
d) Quan a la finca ja existeixin edificacions la nova construcció no podrà separar-se més de 8 m.

d’aquestes.

Art. 304 Actuacions específiques d’interès públic

1. Es podran autoritzar actuacions específiques d’interès públic seguint el procediment previst en l’art. 48 de
LlU.

2. La consideració de l’interès públic ve determinada per l’especificat a l’art. 47.4 de la LlU i ha de quedar
degudament justificat conforme a l’establert a l’art. 47.5 de la LlU.

3. Les construccions que es projectin tindran uns materials, acabats i colors que garanteixin una adequada
integració a les condicions naturals de l’entorn.

Art. 305 Construccions i instal·lacions d’obres públiques

1. Es podran autoritzar en el sòl no urbanitzable (art. 47.6.d LlU) les construccions i les instal·lacions vinculades
a l’execució, al manteniment i al funcionament de les obres públiques.

2. La sol·licitud de llicència haurà de justificar la necessitat del traçat o de l’emplaçament de les
instal·lacions o construccions que es projectin, amb indicació de les zones afectades i de les correccions
previstes en ordre a preservar les condicions naturals, l’equilibri ecològic i els valors paisatgístics.

3. Les construccions que es projectin tindran uns materials, uns acabats i uns colors que garanteixin una
adequada integració a les condicions naturals de l’entorn.

CAP. III. ZONIFICACIÓ EN SÒL NO URBANITZABLE

Art. 306 Definició

Dins el sòl no urbanitzable el Pla d’ordenació urbanística municipal estableix la següent distinció:

clau 20 .- Zona agrícola permanent
clau 21 .- Zona de càmping

Art. 307 Sòl agrícola permanent, clau 20

1. Sòls que per les seves condicions no són adequats pel desenvolupament urbà i poden tenir un especial
valor agrícola, estiguin o no conreats en el moments de la seva classificació.

2. Condicions d’ús.
Els usos permesos són :

a) Agrícola. S’admeten les construccions agrícoles, sotmeses al que disposa l’art. 302.
b) Habitatge familiar
No s’admet la implantació de noves instal·lacions ramaderes, però sí la legalització de les existents.
En aquest àmbit no s’admet l’ús de càmping.

Art. 308 Zona de càmping, clau 21

1. Compren l’espai de terreny degudament delimitat dedicat a la convivència agrupada de persones a
l’aire lliure que disposen dels serveis mínims establerts reglamentàriament.
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2. Per a la realització d’aquest tipus d’activitat caldrà la tramitació prèvia d’un Pla Especial.

3. S’admet l’ús de càmping en els termes definits a la Llei 2/2002 i l’ús agrícola amb les condicions fixades per
la clau 20.

S’admeten els usos complementaris al de càmping d’acord amb la legislació urbanística i ordenacions
sectorials aplicables.

4. Les construccions fixes destinades a allotjament (bungalows, mobile home) hauran de complir la legislació
vigent en matèria de càmpings.

5. La parcel·la mínima de la implantació de l’activitat serà de 20.000 m2. L’eficàcia de la corresponent
llicència estarà condicionada a l’anotació registral d’indivisibilitat de la finca. Per tant, queda prohibit
qualsevol fraccionament o segregació dels terrenys adscrits a l’activitat de càmping.

- Respecte l’Art. 107 de les Ordenances del POUM

El POUM estableix els condicionants següents en relació a les àrees de Servei,

Art.107  Àrees de servei, clau 32

1. En els plànols d’ordenació es garfien amb aquesta clau les àrees annexes a la via pública en les quals
s’admet l’ús de servei en la modalitat de benzinera. El sostre màxim autoritzable serà de 200 m2 .

2. Únicament s’admetran com a usos complementaris la realització de rentadors i petit comerç. No
s’admetrà l’ús de bar o de restauració, la realització de tallers de reparació ni aparcament de vehicles
(automòbils, camions, etc.).”
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2- Proposta normativa POUM modificat

La present proposta, modifica la qualificació de la finca, i per tant es modifica el corresponent plànol

d’ordenació i qualificació particular., segons la Clau 32.

- I en quan a l’ Article 107 de les Ordenances, referit a les Àrees de Servei.

Es modifica lleugerament l’esmentat Article en el sentit de fer l’aclariment del sostre realment

computable, i es limiten els usos amb la prohibició expressa d’ús d’aparcament,

Tot això segons el redactat següent,

Art.107  Àrees de servei, clau 32. Modificat

1. En els plànols d’ordenació es grafien amb aquesta clau les àrees annexes a la via pública en les quals
s’admet l’ús de servei en la modalitat de benzinera. El sostre màxim autoritzable serà de 200 m2 . A tal
efecte no computaran ni els porxos, marquesines, rentadors,  ni les construccions auxiliars derivades de
la pròpia instal·lació.

2. La ocupació màxima no podrà ultrapassar en cap cas una superfície de 800 m2, comptabilitzant la
totalitat dels elements de la instal·lació.

3. Únicament s’admetran com a usos complementaris la realització de rentadors i petit comerç. No
s’admetrà l’ús de bar o de restauració, la realització de tallers de reparació ni aparcament de vehicles
en totes les seves versions, emmagatzematge,  (automòbils, camions, etc.).

Salou, octubre de 2008

Lluís M. Serra i Solé

Arquitecte Municipal

Cap S.T.M. - Planejament
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ANNEX 1- INFORME DICTAMEN SOBRE EL DÉFICIT DE SUMINISTRO DE

CARBURANTE EN EL MUNICIPIO DE SALOU.  2006
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ANNEX 2. INFORME DE LA UNITAT D’URBANA



NOTA DE RÈGIM INTERN

DE: GESTIÓ TRIBUTÀRIA (Unitat d’Urbana)
  A: SERVEIS TÈCNICS

TEXT:

En referència a la sol·licitud de titularitat de la finca de referència cadastral
43185A035000350000WE, situada al Polígon 35, parcel·la 35.
Una vegada consultat el Cadastre Immobiliari Urbà d’aquest municipi i els Padrons de
l’Impost sobre Béns Immobles de Naturalesa Rústica dels darrers cinc anys, s’ha pogut
comprovar que el titular cadastral de la finca abans esmentada és el següent:

 DNI/CIF              Titular  Cadastral              Adreça fiscal                 Titularitat

 A43058924             LUVIRR SA              Quatre Carreteres, s/n          més de 5 anys
                                                                     43480-Vila-seca

Salou, 30 de setembre de 2008.
Cap de la Unitat d’Urbana,

Elisabeth Martí
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- B. ANNEX 3. PLÀNOLS












